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KALLELSE till
ordinarie foreningsstamma
HSB brf Konstnaren

Medlemmarna i HSB bostadsrittsforening Konstnéren kallas hdrmed till
ordinarie foreningsstdmma.

DATUM OCH TID: 19 MAJ 2022 KLOCKAN 18.30

Plats: Tanneforsskolans matsal
Arenden: Dagordning enligt foreningens stadgar
Ovriga anmailda drenden (t ex. motioner): Inga inkomna motioner.

Vid stimman bjuds stimmodeltagare pa smorgéstarta med dryck
Eventuella kostallergier meddelas vid anmélan.

Anmaélan om deltagande gors till Brf Konstnéren senast den 13 maj 2022
via e-post info@konstnaren.se eller till ordférande pa tel 070-5695119.

Vilkommen med din anmélan!
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DAGORDNING

vid foreningsstimma for HSB brf Konstnédren den 19 maj 2022

foreningsstimmans oppnande

val av stimmoordforande

anmadlan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkinnande av rostlangd

frdga om nérvaroritt vid foreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostridknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

. genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas berittelse

. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrdkning

. beslut 1 anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den

faststéllda balansrdkningen

. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens

ledamdéter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledamdéter 1 valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

val av fullméktige och ersittare samt 6vriga representanter i HSB

av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmaélda
drenden som angivits i kallelsen

foreningsstimmans avslutande
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Konstnaren i Linkoping

Org nr 716425-8324
Styrelsen far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31

Foreningens 35:e verksamhetsar
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberattelse 2021
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Linkopings kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allménna rdd BENAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsforeningens hus fardigstilldes &r 1991 pd fastigheten Konstndren 5 i Linkdping, som
foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens bostadsratter har foljande adresser, Nya Tanneforsvigen
80 A-F och 82-88.

Fastighetsuppgifter

Foreningens hus omfattar 78 bostidder med en sammanlagd yta av 6 461 kvm. Féreningens hus omfattar
dven 3 lokaler som &r bostadsritter, 3 lokaler som &r hyresrétter och 5 parkeringsplatser. Medelytan for
bostdder ar ca 83 kvm

antal yta
2 rum 33 2191
3 rum 20 1 649
4 rum 18 1 831
5 rum 7 791
Lagenheter bostadsrétt 78 6 461
Lokaler bostadsratter 3 282
Lokaler hyresrétt 3 27

Parkeringsplatser 5
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetséret har foljande underhall utforts:

- Ett nytt 16pband till féreningens gym har kopts in och nya lavar till bastun.

- Nytt utecykelforrad byggdes.

- Fastigheternas taggsystem har uppgraderats och nya sensorer har installerats som gor det mdjligt for
foreningens medlemmar att boka gemensamma utrymmen digitalt. Féreningens entrédorrar har fatt nya
las.

- Nya plattor har lagts utmed fastigheterna 86 och §8.

- Satt upp heltdckande skivor pa vinden i 86 och 88 och samtidigt gjort en tilliggsisolering av dessa
vindar.

- En ny pléatdorr till 80 A och en ny kéllardorr till 86:an.

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstaende underhéllsarbeten behdver utforas under de nérmaste dren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger upprattad underhallsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavsattningen avser 20 ar. Foreningens underhallsplan &r senast uppdaterad &r 2021.

- Modernisering av foreningens samtliga hissar.

- Underhall av utemiljon, fasad och sockel pa Nya Tanneforsvagen 80 A och 80 F.

- Mélning av uteforrad.

Vasentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Ostergétland. Fastighetsskotsel och jour har
ombesorjts av HSB Boservice.

Under verksamhetsaret har Mats Wall varit vicevard.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV och bredband via ComHem numera Tele2 samt fiber via Utsikt.

Forsakringar
Fastigheterna ir forsikrade i Linsforsikring Ostgota. Féreningen har tecknat
bostadsrittstillaggsforsakring.

Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har vid utgingen av verksamhetséret haft foljande sammanséttning:
Ake Ericsson, ordforande

Magnus Lénngren, vice ordférande
Marie Andersson, sekreterare
Ingrid Olsson, ledamot

Kerstin Mohall, ledamot

Ove Dexlin, ledamot

Milian Nelzén, ledamot

Mats Wall, ledamot

Jiaming Tran, HSB ledamot

Anders Lindén, suppleant
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I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ir styrelseledaméterna Ake Eriksson,
Kerstin Mohall, Marie Andersson, Magnus Lonngren, Milian Nelzén och suppleanten Anders Lindén.

Styrelsen har under éret héllit 20 protokollférda méten.

Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser )
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 105 (104) stycken inklusive HSB Ostergétland som &ven
innehar ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetséret har 7 stycken 6verlatelser skett.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 18 maj 2021.

Revisorer
Revisor har varit Anders Ekman med Bengt Wall som suppleant, valda vid foreningsstimman samt
revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmaktige i
Till féreningens fullmiktigeledamoter och ersittare i HSB Ostergotland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie:  Ake Ericsson
Ersattare: ~ Magnus Lonngren

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Lisa Hallstrom och Frederik Kornbrink.

KUL-kommitté/Trivselkommitté
KUL-kommittén har bestatt av Elisabeth Eriksson, Marianne Carlsson, Frederik Kornbrink, Elia Romare
och Lisa Hallstrom.

Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetsaret har 4rsavgifterna sinkts med 5%. Arsavgifterna for bostdder uppgér till i
genomsnitt 760 kr/kvm efter sédnkningen.

Aterbiring
Bostadsrittsforeningen har fatt 19 967 kr i aterbiring fran HSB Ostergdtland pa kopta tjénster under
2020.

Lan
Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 39 231 528 kr. Under éret har féreningen amorterat 576
660 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa ca 68 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev 220 436 kr.

Ovrigt
Under 2021 har foreningens solceller producerat 35 084 kwh. Arbete pagér att se ver
energiforbrukningen i foreningen. Styrelsen arbetar pa att digitalisera foreningen och dess verksamhet.
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Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 5447 5302 5529 5536 5548
Rorelseresultat (tkr) 559 1303 1518 1045 845
Resultat efter finansiella poster (tkr) 213 839 981 472 236
Balansomslutning (tkr) 65 021 65 437 64 950 66 131 66 252
Fond for yttre underhall (tkr) 0 318 177 100 650
Soliditet (%) 38% 37% 36% 34% 33%

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ar finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Likviditet = omsattningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Foérandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets inging 13 860 025 318311 9271 289 838 920 24 288 545
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 838 920 -838 920 0
Reservering till fond for yttre
underhall enl. underhéllsplan 377000 -377 000 0
lansprakstagande av fond for
yttre underhall -695 311 695 311 0
Arets resultat 220436 220436
Belopp vid arets utgang 13 860 025 0 10428520 220436 24 508 981

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 10 428 520
Arets resultat 220 436
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 10 648 956

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rédkning 10 648 956

Ytterligare upplysningar vad betriaffar foreningens resultat och stéllning finns 1 efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2021-01-01
2021-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Inkomstskatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

5446 820 5302 247
25771 69 884
5472 591 5372131
-2 397 558 -2154 618
-848 521 -226 835
-191 641 -195 455
-216 018 -168 498

-1 260 048 -1 324 082
-4 913 786 -4 069 488
558 805 1302 643
28 583 19 209
-374 177 -482 932
-345 594 -463 723
213 211 838 920
7225 0

220 436 838 920
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Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 59 129 306 60 389 354
Summa materiella anlaggningstillgangar 59 129 306 60 389 354
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 59 129 806 60 389 854

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 1205
Kundfordringar 11 005 10784
Avrakningskonto HSB 1178 487 1356 629
Ovriga fordringar Not 11 72 391 62 025
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 129 051 116 645
Summa kortfristiga fordringar 1390933 1547 288
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 4500 000 3500 000
Summa kortfristiga placeringar 4500 000 3500 000
Summa omsattningstillgangar 5890933 5047 288
Summa tillgangar 65 020 739 65 437 142
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2021-12-31

HSB brf Konstnéren i Linképing
Org nr 716425-8324

2020-12-31

Balansrékning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 14
Not 15

Not 16
Not 17
Not 18

13 860 025 13 860 025
0 318 311

13 860 025 14 178 336
10 428 520 9271289
220 436 838 920
10 648 956 10 110 209
24 508 981 24 288 545
27 459 868 31652 873
27 459 868 31652873
11771660 8155315
181 993 205 706
557 703 515 428
11245 9433

64 167 50 946
465 122 558 896

13 051 890 9495724
40 511 758 41148 597
65 020 739 65 437 142
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 213211 838 920
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1260 048 1324082
Avrets inkomstskatt 7225 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 1480 484 2 163 002

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -21 787 -33 286
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -60 179 224 972
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1398518 2 354 688
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -576 660 -576 660
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -0/6 660 -9/6 060
Arets kassaflode 821 858 1778 028
Likvida medel vid arets bérjan 4 856 629 3078 601
Likvida medel vid arets slut 5678 487 4 856 629



V-

@ HSB brf Konstnéren i Linkdping
Org nr 716425-8324

HSB - ddr méjligheterna bor

Noter

Not1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmédnna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas f&. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,6% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 3r.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BEFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 459 kronor per ldgenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 24 589 485 kr.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménder frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L3nen &r av l&ngfristig karaktar och kommer att omsattas pd forfallodagen.
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Not 2  Nettoomséttning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 4913 296 4750 702
Arsavgifter lokaler 216 600 209 000
Hyresintakt lokaler 16 050 17 700
Hyresintakt dvrigt 6 300 5700
Arsavgift el 172 191 202 315
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 18 561 13 240
Ovriga primara intékter och ersattningar fran boende och lokalhavare 103 822 103 590
5 446 820 5302 247
Forsakringsersattning 10 708 51 231
Ovrigt 15 063 18 653
25771 69 884
Reparationer -227 669 -132 586
El -334 558 -284 770
Uppvérmning -554 291 -507 701
Vatten -122 877 -122 656
Renhallning -111533 -97 054
TV, bredband, iptelefoni -125 301 -124 930
Hissar serviceavtal & besiktning -73 650 -94 173
Fastighetsskotsel och lokalvard -407 457 -399 542
Forsékringar -83 279 =77 120
Fastighetsskatt -135 622 -133 282
Ovriga driftskostnader -221 321 -180 804
-2 397 558 -2 154 618
Underhall 6vrigt -848 521 -226 835
-848 521 -226 835
Externt revisionsarvode -10 025 -10 000
Férvaltningskostnader -119 488 -130 500
Kostnader éverlatelse och panter -20 214 -12 060
Féreningsverksamhet 0 -410
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -9514 -9 986
Medlemsavgifter HSB -32 400 -32 400
Stdmma och styrelse 0 -98
-191 641 -195 455
Not 7  Personalkostnader och arvoden

Arvode till styrelsen -103 600 -65 900
Vicevérdsarvode -56 628 -54 000
Ovriga arvoden -7 500 -7 500
Revisionsarvode -4 700 -4700
Sociala avgifter -42 025 -35616
Utbildning -1 565 -782
-216 018 -168 498

Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -1 260 048 -1 324 082
-1 260 048 -1 324 082

10
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Not 9 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2110

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 77726 248 77726 248
Ingéende anskaffningsvarde mark 4 800 000 4 800 000
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 82 526 248 82 526 248
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -22 136 894 -20 812 812
Arets avskrivningar byggnader -1 260 048 -1 324 082
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 396 942 -22 136 894
Utgaende bokfort varde 59 129 306 60 389 354
Bokfdrda varden byggnader 54 329 306 55 589 354
Bokfdrda varden mark 4800 000 4800 000
Fastighetsbeteckning: Konstnéren 5
Taxeringsvarde Vérdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
118 182 000 1991 69 586 000 48 596 000 118 182 000 118 182 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Skattekonto 52 423 43 372
Ovriga fordringar 19 968 18 653
72391 62 025
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintakter 10 500 2042
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 118 551 114 603
129 051 116 645
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Réntesats Konv.datum
Placeringskonto HSB Ostergétland 0,70% 2022-02-28 4500 000 3500 000
4 500 000 3500 000

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 1,40% 2022-09-21 11 395 000 200 000
Nordea 0,60% 2023-08-16 7 540 447 100 000
Stadshypotek 0,69% 2025-09-01 7578 655 96 660
Stadshypotek 0,58% 2024-12-01 12 717 426 180 000
39231528 576 660

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 27 459 868
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2 306 640
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 36 348 228
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning 59 900 000
varav i eget forvar 0
Summa stéllda sékerheter 59 900 000

11
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Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingéende varde 205 706 212 627
Uttag -23713 -6 920
181 993 205 706

Arets beraknade skatteskuld 11 245 9433
11 245 9433

Mervardeskatt 2314 6 104
Personalens kallskatt 36 147 24 780
Arbetsgivaravgifter 25 706 20 062
64 167 50 946

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 16 458 21674
Foruthetalda arsavgifter och hyror 439 664 528 222
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 000 9 000
465 122 558 896

Linkdping / 2022

Ingrid Olsson Jia-Ming Tran Kerstin Mohall

Magnus Lénngren Marie Andersson Ake Ericsson

Milian Nelzén Ove Dexlin Mats Wall

Var revisionsberattelse har avgivits 2022- -

Anders Ekman Niklas Warenfeldt
Revisor vald av féreningsstamman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund

12



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Konstnéren i Linkdping, org.nr. 716425-8324

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Konstnaren i
Linkdping for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Konstnaren i Linképing for enligt denng k.).eslw(nvs narmare i avsnittet Rewsorns ansvar. V.' ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Linkdping den / 2022

Niclas Wérenfeldt Anders Ekman
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Valberedningens forslag - HSB brf Konstnaren

Styrelsen

- Ake Ericsson - ordférande pa 1 ar

- Marie Andersson - ledamot pa 2 ar

- Magnus Lonngren - ledamot pa 2 ar

- Milian Nelzén - ledamot pa 1 ar (for att fa en jamnare fordelning vid omval)
- Anders Lindén - ledamot pa 2 ar

- Kerstin Mohall - suppleant pa 1 ar

(Valda sedan tidigare med 1 ar kvar: Ove Dexlin och Ingrid Olsson)

Webmaster
- Ove Dexlin - webmaster pa 1 ar

Trivselkommittén

- Marianne Carlsson pa 1 ar
- Elisabeth Eriksson pa 1 ar
- Frederik Kornbrink pa 1 ar
- Eila Romare pa 1 ar

- Oliver Johansson pa 1 ar

Revisorer
- Anders Ekman - revisor pd 1 ar
- Jenas Eriksson - revisorsuppleant pa 1 ar

Arvoden

- Styrelsens ledamoter: ett prisbasbelopp att fordela inom sig samt 350 kr per person och per
protokollfért mote

- Revisorer 2000 kr per person

- Webmaster 1500 kr

- Trivselkommittén 4500 kr att fordela inom sig

- Valberedningen 1500kr per person
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