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ARSREDOVISNING

HSB Brf Konstnaren i Linkoping

Org nr 716425-8324
Styrelsen fér hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret

2019-01-01 — 2019-12-31

Foreningens 33:e verksamhetsar
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser féregéende 4r.

Forvaltningsberattelse 2019
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrédnsning och dérmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt sdte i Link6pings kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allménna rad BENAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsforeningens hus fardigstélldes &r 1991 pé fastigheten Konstndren 5 i Linképing, som
féreningen innehar med dganderitt. Fastighetens bostadsritter har foljande adresser, Nya Tanneforsvigen
80 A-F och 82-88.

Fastighetsuppgifter
Foreningens hus omfattar 78 bostéder med en sammanlagd yta av 6 461 kvm. Foreningens hus omfattar

dven 3 lokaler som #r bostadsritter, 3 lokaler som dr hyresrétter och 5 parkeringsplatser. Medelytan for
bostéder ar ca 83 kvm

antal yta
2 rum 33 2191
3 rum 20 1 649
4 rum 18 1831
5 rum 7 791
Lagenheter bostadsrtt 78 6 461
Lokaler bostadsratter 3 282
Lokaler hyresrétt 3 27

Parkeringsplatser 5
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetséret har foljande underhall utforts:
- Paborjat byte till LED-lampor i trapphus.

- Stamspolning i foreningens fastigheter.

- Polering av golv i skolhuset.

- Uppsnyggning av innergérden.

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedémer att nedanstiende underhallsarbeten behdver utféras under de nérmaste &ren. Till grund
for styrelsens bedémning ligger uppréttad underhéllsplan och den érliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavsattningen avser 20 &r. Féreningens underhéllsplan &r senast uppdaterad &r 2019.

- Renovering av hissar.

Vésentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Ostergotland. Fastighetsskétsel och jour har
ombesorjts av HSB Boservice.

Under verksamhetsaret har Mats Wall varit vicevard.

Kabel-TV och bredband
Foéreningen har kabel-TV och bredband via ComHem.

Forsdkringar )
Fastigheterna ar forsédkrade i Lansforsakring Ostgéta. Foreningen har tecknat
bostadsréttstillaggsforsakring.

Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har vid utgingen av verksamhetsaret haft f6ljande sammanséttning:
Ake Ericsson, ordférande

Henrik Nilsson, vice ordférande

Marie Andersson, sekreterare

Ingrid Olsson, ledamot

Magnus Lonngren, ledamot

Jiaming Tran, HSB ledamot

Ove Dexlin, suppleant
Erik Winther, suppleant

I tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r styrelseledamoterna Marie
Andersson, Henrik Nilsson och Magnus Lonngren.

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda méten.
Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser

Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 101 (101) stycken inklusive HSB Ostergdtland som &ven
innehar ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsaret har 4 stycken 6verlatelser skett.
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Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma hélls den 24 april 2019. Extra foreningsstimma hélls den 6 mars 2019.

Revisorer
Revisor har varit Anders Molander, valda vid féreningsstimman samt Mikael Gustavsson, auktoriserad
revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmaktige )
Till féreningens fullmiktigeledamdter och ersittare i HSB Ostergotland valdes vid féreningsstdmman:

Ordinarie:  Ake Ericsson
Erséttare: Henrik Nilsson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Eva Fransson och Christer Carlsson.

KUL-kommitté/Trivselkommitté
KUL-kommittén har bestitt av Bengt Johansson, Elisabeth Eriksson, Marianne Carlsson, Frederik
Kornbrink samt Yvonne Kindstrand.

Ovrigt
Foreningen har 6vergétt till gemensamhetsel.

Trivselkommittén har anordnat tva vilbesdkta 6ppet hus och tillsammans med styrelsen en stiddag som
avslutades med en god buffé.

Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetséret har arsavgifterna varit oféridndrade. Arsavgifterna for bostader uppgar till i
genomsnitt 800 kr/kvm.

Aterbéring )
Bostadsrittsforeningen har fatt 18 204 kr i dterbdring frén HSB Ostergdtland pé kopta tjénster under
2018.

Lan
Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 40 384 848 kr. Under aret har f6reningen amorterat
2 077 194 kr. De ordinarie amorteringar kan séigas motsvara en amorteringstakt p& ca 70 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev 980 994 kr. Detta #r en forbittring jamfort med aret innan och beror framst pa
minskade kostnader for underhall.
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Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 5529 5536 5548 5500 5500
Rorelseresultat (tkr) 1518 1045 845 1140 1456
Resultat efter finansiella poster (tkr) 981 472 236 302 433
Balansomslutning (tkr) 64 950 66 131 66 252 67 657 70 042
Fond for yttre underhall (tkr) 177 100 650 1373 1196
Soliditet (%) 36% 34% 33% 32% 31%

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte lén eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Likviditet = omséttningstillgéngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Férandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 13 860 025 100015 8036171 472 420 22 468 632
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 472 420 -472 420 0
Reservering till fond for yttre
underhéll enl. underhéllsplan 333000 -333000 0
Iansprékstagande av fond for
yttre underhéll -255 869 255 869 0
Arets resultat 980 994 980 994
Belopp vid arets utging 13 860 025 177 146 8 431 460 980 994 23 449 625

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 8431 460
Arets resultat 980 994
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 9412 454

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rékning 9412 454

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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2018-01-01
2018-12-31

2019-01-01
2019-12-31

RESULTATRAKNING

Rorelseintédkter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

5529 259 5536 098
43 760 226 291
5573 019 5762 389
-2176 035 -2 255282
-198 319 -188 855
-255 869 -849 531
-142 763 -147 678

-1 282 302 -1275912
-4 055 287 -4 717 257
1517732 1045 133
7277 5000

-544 015 -577713
-536 738 -572 713
980 994 472 420
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HSB brf Konstnédren i Linkdping
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 61713 436 62 246 594
Pagdende nyanlédggningar Not 10 0 678 710
Summa materiella anliggningstillgangar 61713 436 62 925304

Finansiella anliggningstillgangar

Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 61713 936 62 925 804

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 4 475
Kundfordringar 10 698 11940
Avrdkningskonto HSB 1078 601 1035 551
Aktuell skattefordran Not 12 0 2493
Ovriga kortfristiga fordringar 37490 42 238
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 109 185 108 817
Summa kortfristiga fordringar 1235974 1205514
{_(orzfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 2 000 000 2 000 000
Summa kortfristiga placeringar 2 000 000 2 000 000
Summa omsittningstillgangar 3235974 3205514
Summa tillgangar 64 949 910 66 131 318
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Balansrakning ; 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 860 025 13 860 025
Fond for yttre underhall 177 146 100 016
Summa bundet eget kapital 14037 171 13 960 041
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8431 460 8036171
Arets resultat 980 994 472 420
Summa fritt eget kapital 9412 454 8508 591
Summa eget kapital 23 449 625 22 468 631
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 39 808 188 41 884 670
Summa langfristiga skulder 39 808 188 41 884 670
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 576 660 577372
Medlemmarnas inre fond Not 16 212 627 323278
Leverantorsskulder 376 526 398 409
Aktuell skatteskuld Not 17 5377 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 47414 49 117
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter Not 19 473 493 429 841
Summa kortfristiga skulder 1692 097 1778 017
Summa skulder 41 500 285 43 662 687
Summa eget kapital och skulder 64 949 910 66 131 318
7
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HSB brf Konstnéren i Linkdping
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 980 994 472 420
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1282302 1275912
Kassaflode fran 16pande verksamhet 2263 296 1748 332

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 12 590 7982
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -85 208 -15 897
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2190 677
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -70 434 -678 710
Kassafléde fran investeringsverksamhet =70 434 -678 710
Einansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -2077 194 -577 372
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2077 194 =577 372
Arets kassaflode 43 049 484 335
Likvida medel vid arets borjan 3 035 551 2 551 217
Likvida medel vid arets slut 3078 601 3035551
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Noter

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna réd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebdr att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 3r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under 3ret skrivits av med 1,6% av
anskaffningsvardet.

Fastighetslan

13 077 426 kr av foreningens I1&n 16per ut under 2020. Styrelsen bedémer att Idnen &r av [dngsiktig karaktér och
redovisas darfor som I&ngfristiga per 2019-12-31 férutom den del som kommer att amorteras under 2020 som
redovisas som kortfristiga.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvdrdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhalisplan. Avséttning och
iansprakstagande fr&n underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostider i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i smahus ar 0,75 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock hdgst 8 049
kronor per ldgenhet 2019.

For bostdder byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hinféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 24 589 485 kr.

N\\
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 5171748 5171748
Arsavgifter lokaler 228 000 228 000
Hyresintékt lokaler 17 700 17 700
Hyresintékt dvrigt 10 750 10 000
Arsavgift konsumtionsavgift el 2782 2532
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 10 445 9522
Ovriga priméra intikter och erséttningar frin boende och lokalhavare 87 834 96 596
5529259 5536 098

Not3 Ovriga rorelseintikter

Forsékringserséttning 25 556 212 779
Ovrigt 18 204 13 512
43 760 226 291
Reparationer -162 905 -306 317
El -230 777 -171 795
Uppvarmning -541 069 -565 366
Vatten -112 630 -114 362
Renhéllning -88 607 -86 567
TV, bredband, iptelefoni -123 583 -100 489
Hissar serviceavtal & besiktning -60 258 -68 271
Fastighetsskotsel och lokalvard -412 684 -437 499
Forsakringar =73 452 -71 980
Fastighetsskatt -129 226 -121 356
Ovriga driftskostnader -240 844 -211 281
-2176 035 -2 255282
Externt revisionsarvode -9 206 -8 961
Forvaltningskostnader -116 413 -112 757
Kostnader 6verlatelse och panter -8 788 -8 191
Foreningsverksamhet -5083 -5248
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -18 165 -18 166
Medlemsavgifter HSB -32 400 -32 400
Stamma och styrelse -8 263 -3 131
-198 319 -188 855
Underhall vrigt -255 869 -849 531
-255 869 -849 531
Arvode till styrelsen -50 750 -55170
Vicevirdsarvode -53 585 -52 584
Ovriga arvoden -5100 -5100
Revisionsarvode -1 650 -2 000
Sociala avgifter -30 113 -32 024
Utbildning -1565 -800
-142 763 -147 678
Byggnader -1 282302 -1275912
-1282 302 -1275912
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Not 9

Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2110

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 76 977 104 76 977 104
Omklassificering fréan pagdende nyanliggningar 749 144 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 4 800 000 4 800 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 82 526 248 81777 104
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -19530510 -18 254 598
Arets avskrivningar byggnader -1 282 302 -1275912
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -20 812 812 -19 530 510
Utgdende bokfort viirde 61713 436 62 246 594
Bokforda vérden byggnader 56 913 436 57 446 594
Bokforda vdarden mark 4 800 000 4 800 000
Fastighetsbeteckning: Konstnéren 5
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
118 182 000 1991 69 586 000 48 596 000 118 182 000 83 707 000
Not 10 Pagaende nyanldggningar
Ingdende vérde pigdende nyanldggningar 678 710 0
Arets Investering 70 434 678 710
Omklassificering till byggnader och mark -749 144 0
Utgdende vérde pagéende nyanlidggningar 0 678 710
Not 11  Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 12 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 0 2493
0 2493

Upplupna rénteintakter 833 417
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 108 352 108 400
109 185 108 817

Not 14 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placeringskonto HSB Ostergétland 0,50% 2020-02-29 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000

Not 15  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 1,40% 2022-09-21 11 795 000 200 000
Nordea Hypotek AB 0,60% 2023-08-16 7 740 447 100 000
Stadshypotek 1,27% 2020-12-01 13 077 426 180 000
Stadshypotek 1,47% 2021-09-01 7771975 96 660
40 384 848 576 660

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 808 188
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2 306 640
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé p& balansdagen till 37501 548
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

\
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Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckning 59 900 000 59900 000
varav i eget forvar -9 446 000 -9 446 000
Summa stillda siikerheter 50 454 000 50 454 000
Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 323 278 324 758
Avsittning 0 0
Uttag -110 651 -1 480
212 627 323278
Not 17 Aktuell skatteskuld
Avrets beriknade skatteskuld 5377 0
5377 0
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardeskatt 14 125 12214
Personalens killskatt 18 600 20 006
Arbetsgivaravgifter 14 689 16 897
47 414 49 117

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader 29 179 35011
Forutbetalda arsavgifter och hyror 435314 382 605
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 000 12 225

473 493 429 841

Linképing <0 /> 2020
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Auktoriserad revisor

Revisor utsedd av HSB Riksférbund

12

Zdi



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Konstnéren i Linkdping, org.nr. 716425-8324

Rapport om arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Uttalanden

Dessutom:

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Konstnaren i
Linkdping for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet
pa klassificering av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har 1&n som klassificerats som langfristiga
men férfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed &r
kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som é&r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gdra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar
samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Konstnaren i Linkoping for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bed6ma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Linkping den A 1 Y- 2020
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Anders Molander

Mikael Gustavsson

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



